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1. Forord

At veere del af et feellesskab er noget, som langt
de fleste mennesker har behov for. Det er i sam-
veeret med andre, at vi foler os set, hort og rort,
og det er her, vi oplever, at der er brug for os.
Men nér bernene er flyttet hjemmefra, huset
foles stort og arbejdsliv maske er blevet til pensi-
on, kan der let opsté et tomrum. Et behov for et
nyt feellesskab at tage delii sin hverdag.

For nogle seniorer er svaret at flytte i seniorbo-
feellesskab. Her er boligerne designet til aldring
og kan dermed skabe mulighed for at blive boen-
de leengere i eget hjem. Mange vil tilmed opleve,
hvordan det at bo teet forbundet med andre
mennesker kan have stor betydning for den en-
keltes livsglaede og veere med til at forebygge de
darligdomme, som fx ensomhed kan fore med

sig.

I Aldre Sagen ensker vi at hjeelpe seniorer med
bofeellesskabsdremme godt pa vej. I denne guide
vil vi gennemga mange af de vigtige overvejelser
om fx beliggenhed, okonomi og feellesskab, som
du med fordel kan gore, hvis du enten overvejer
at etablere et nyt seniorbofeellesskab, eller vil
flytte ind i et eksisterende. Guiden er at betragte
som et opslagsvaerk, hvor vi har samlet en raekke
gode rad og vejledninger, som boligforeninger,
pensionsselskaber, filantropiske foreninger og
kommuner har udarbejdet, men som det kan
veere sveert at navigere rundt i.

12030 vil vi veere ca. 230.000 flere zldre over 75
ar i Danmark. Mange vil hverken have lyst til
eller behov for at flytte pa plejehjem, men de kan
have brug for et feellesskab, der ikke er mere end
et dortrin veek.

Der findes i 2022 omkring 8.000 boliger i senior-
bofeellesskaber i Danmark, mens mindst lige s&
mange star pa venteliste til en af boligerne. Ak-
torerne pa omradet oplever en stor og stigende
interesse for seniorbofzllesskaber og samtidig
star det klart, at mange mennesker for sent tager
stilling til, hvordan de gerne vil bo som eldre.

Derfor er der behov for at udbrede kendskabet
til mulighederne for etablering af seniorbofeel-
lesskaber. Denne guide skal saledes ses som
Aldre Sagens bidrag til, at endnu flere interesse-
rede zeldre, kommuner, boligorganisationer og
private investorer fir mod pa at kaste sig ind i
arbejdet med at etablere nye seniorbofzellesska-
ber og bidrage til at styrke livskvaliteten blandt
eldre borgere.

Guiden er blevet til i samarbejde med og med in-
spiration fra en lang raekke aktorer pa seniorbo-
feellesskabsomradet. Vi vil gerne takke for bade
rad og vejledning gennem processen.

Rigtig god leeselyst - Jeg hdber, at du vil finde
bade svar og inspiration.

o Fi

Bjarne Hastrup, direktor

/ALDRE SAGENS GUIDE TIL SENIORBOFALLESSKABER



Seniorbofeellesskabet Havtorn ved Ringkgbing er en
del af naturbydelen, og er bygget med henblik pa aktive
seniorer. Byggeriet ligger i naturskgnne omgivelser taet
pa vandet og bestar af tre bygninger i 2-3 etager med
14 private lejeboliger, der blandes med fzellesfaciliteter
som veerksted, bibliotek og faellesrum.

Arkitekter: AART

Bygherre: Realdania By & Byg
Foto: Kontraframe




2. Fakta om Seniorbofaellesskaber

Hvad er et bofaellesskab?

Der findes mange forskellige typer af bofeel-
lesskaber, som kan have hver deres fokus og
omdrejningspunkt. Mens udgangspunktet for
nogle bofeellesskaber fx kan veere bestemte livs-
stile eller veerdiseet, sdsom beeredygtighed eller
udeliv, kan andre bofeellesskaber veere malrettet
bestemte aldersgrupper sasom generationsbo-
feellesskaber eller seniorbofeellesskaber.

Feelles for bofzllesskaber er, at de bestar af en
reekke selvsteendige boliger, hvor beboerne sam-
tidigt er en del af et feellesskab og deler en raekke
faciliteter som fx vaskeri, spisestue, veerksted,
kekkenhave mv. Det er inddelingen i hhv. selv-
steendig bolig med eget kokken, badevarelse og
opholdsrum og feellesfaciliteter, der adskiller
bofzellesskaber fra kollektiver.

Seniorbofallesskaber

Seniorbofeellesskabet er en seerlig type af bofeel-
lesskab, der typisk er mélrettet beboere uden
hjemmeboende bern og er karakteriseret ved et
krav om, at beboernes alder skal veere mindst
50-65 ar pa indflytningstidspunktet.

Sterrelsen pé seniorbofzellesskabet kan varie-
re meget fra de storste feellesskaber med flere
hundrede boliger til de helt sm& med ned til to
husstande. Typisk bestér et seniorbofzellesskab
dog af 20-30 boliger.

Det forste seniorbofeellesskab i Danmark blev
etableret i Kebenhavn i 1987', og seniorbofeel-
lesskabernes popularitet har stort set veeret

voksende lige siden. Seerligt over de seneste ar er
der sket en stot stigning i efterspergslen, hvor en
undersogelse fra Det Nationale Forsknings- og
Analysecenter for Velfeerd, VIVE, bl.a. viser, at op
mod hver tredje, der kunne forestille sig at flytte,
finder det attraktivt at bo i seniorbofzllesskab?

Den store efterspargsel betyder, at der i gen-
nemsnit er op til 28 pa venteliste til hvert af de
eksisterende seniorbofeellesskaber. Heldigvis har
eftersporgslen over de seneste &r samtidig med-
fort, at der i 2020 blev opfort rekordmange nye
boliger i seniorbofeellesskaber.

En analyse af de danske
seniorbofallesskaber, foretaget af
Methods, viser, at:

o 85% af seniorbofeellesskaberne har
venteliste

o 92% af dem, der bori
seniorbofeellesskab, oplever god kemi
naboerne imellem

e 85 % af dem, der borii
seniorbofaellesskab, ser mere til deres
naboer end der, hvor de boede tidligere

o 64 % af dem, der bor i
seniorbofaellesskab, har bedre forhold
til deres naboer end der, hvor de boede
tidligere

e Der er feellesspisning i 95% af
seniorbofeellesskaberne

e 38% af seniorbofaellesskaberne har
feellesspisning én gang om maneden
eller oftere

1  https://realdania.dk/nyheder/arkiv/rum-for-alle/blogindlaeg/fremtidens-seniorbofaellesskaber

2 https://www.vive.dk/da/nyheder/2019/flere-aeldre-har-flyttedroemme/
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Eksisterende bofallesskaber

Den store interesse for seniorbofallesskaber gor
selvsagt, at der kontinuerligt opferes og oprettes
nye foreninger. Analysefirmaet Methods har for
Realdania og Bolius udarbejdet et interaktivt
Danmarkskort med de for tiden kendte senior-
bofzellesskaber.

Kortet soges opdateret lobende, men der kan i
sagens natur veere forsinkelser pa registreringer
og/eller bofellesskaber, der ikke er opdateret i
oversigten.

Et ojebliksbillede af Danmarkskortet ser sa-
ledes ud:

L) 9 Etablerede bofallesskaber

Under opfgrelse
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Danmarkskortet i den interaktive udgave kan tilgés pa Bolius hjem-
meside?®, hvor du let og overskueligt kan laese mere om hvert enkelt
seniorbofeellesskab.

3 https://www.bolius.dk/hvilke-seniorbofaellesskaber-er-der-i-danmark-93529

4 https://www.maryfonden.dk/files/Ensomhed%20i%20Danmark_pdf.pdf
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Seniorbofaellesskabernes popularitet

Der kan veere mange personlige fordele ved at
flytte i seniorbofzellesskab - bade praktisk og
rent socialt. Selvom det varierer, hvor mange feel-
les faciliteter de forskellige bofzellesskaber deler,
er beboerne typisk feelles om en raekke praktiske
goremél sasom vedligeholdelse af udearealer
eller madlavning.

Derudover medferer graden af feellesskab i bo-
feellesskabet ofte, at der kan veere praktisk hjeelp
at hente hos naboer, som fx kan tage et par ind-
kebsvarer med hjem, nar de alligevel er ude og
handle, eller kan vande blomster i forbindelse
med ferier.

Mens nogle bofeellesskaber leegger stor veegt pa
feellesskabet og det sociale liv, og fx atholder
ugentlige eller daglige feellesaktiviteter, vejer
det mindre i andre bofzllesskaber. For mange
er feellesskabet dog et centralt element ved li-
vet i bofeellesskab, hvorved der ogsé kan veere
mange sociale fordele at hente for den enkelte,
herunder bade i form af etableringen af sociale
relationer og eget aktivitetsniveau. Derudover
opleves bofellesskabet af mange, som en seerlig
tryg boligform, da hverdagen med mennesker
omkring sig, kan skabe folelsen af social og prak-
tisk sikkerhed.

Socialt set kan seniorbofeellesskabet derudover
veere med til at forebygge en af de helt store pro-
blemstillinger, nar det kommer til dele af den
eldste befolkningsgruppe - nemlig ensomhed.

Ifolge undersegelsen "Ensomhed i Danmark”
udfert af Defactum i 2020* er op mod 155.000
+45-arige ensomme, og for de +80-arige udger



andelen, der karakteriseres som svert ensomme,
7,9 pct.

I dette lys er Realdanias livskvalitetsanalyse
interessant, i det den viser, at op mod 93 pct. af
beboerne i seniorbofeellesskaber oplever aget
livskvalitet efter de er flyttet ind, mens hele 76
pct. oplever bedre sociale relationer®.

Selvom det kan veere en lidt dyrere forngjelse at
flytte i bofeellesskab, kan der ogsa vaere gkono-
miske fordele for den enkelte, fordi udgifter til fx
feellesfaciliteter deles af flere.

Laes mere om hvilke skonomiske overvejelser du
kan gare, for du begynder at udfolde drommen om
at bo i et seniorbofeellesskab i afsnit 6. Okonomi.

Realdania og Himmerland Boligforening har i samarbejde med
Aalborg Kommune udviklet et nyt innovativt bofzaellesskabskoncept
malrettet mennesker, der gnsker at fortsatte med et fleksibelt
arbejdsliv langt ind i den tredje alder. Der er tale om Danmarks fgrste
almene profil-bofeellesskab. Det betyder, at det er skraeddersyet til
mennesker med en saerlig interesse. | dette tilfeelde en interesse for
erhverv og iveerksaetteri. Arkitekt og illustration: LINK arkitektur

Samfundsmaessige gevinster ved
seniorbofaellesskaber

12040 vil hver fjerde dansker veere over 60 ar®.

Da udbuddet pa boligmarkedet p& nuvaerende
tidspunkt langt fra modsvarer fremtidens krav,
kan det stigende antal seldre i befolkningen

blive en udfordring pa boligmarkedet. Her kan
seniorbofeellesskaber veere med til at lgse en del af
fremtidens krav, grundet deres praktiske sével som
sociale fordele.

Derudover er seniorbofzllesskaber forbundet
med et samfundsekonomisk potentiale - bade
fordi eeldre, der flytter i seniorbofzellesskab, op-
lever aget livskvalitet, typisk er mere aktive og
har et storre socialt netvaerk end jeevnaldrende
med tilsvarende sociale baggrunde, og derud-
over fordi bofeellesskaberne kan veere med til at
understotte velfaerdsopgaver som fx omsorg for
eldre.

5  https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/seniorbofaellesskaber---noegletal

6  https://realdania.dk/projekter/rum-og-faellesskaber-for-aeldre

/ALDRE SAGENS GUIDE TIL SENIORBOFALLESSKABER



3. Indledende overvejelser

At veelge et seniorbofeellesskab som sin naeste
bolig er en meget stor beslutning. Det geelder
uanset om du ensker at flytte ind i et eksiste-
rende bofellesskab, eller om du gar med tanker
om at skabe et nyt. Der er mange overvejelser at
gore. Videnscentret Bolius’ har samlet en raekke
gode rad, der med fordel kan gennemgas, hvis du
gar med tanker om at kaste dig ud i et seniorbo-
feellesskabsprojekt. Listen over indledende over-
vejelser er gengivet i modereret form her:

1. Vil du starte nyt eller flytte ind i et eksi-
sterende seniorbofzllesskab? Vil du flytte
ind i et eksisterende bofeellesskab eller vaere
med til at starte et nyt? Vil du bo sammen
med kun eldre eller i et bofeellesskab med
blandede aldersklasser, fx bernefamilier?
Hvis du vil flytte ind i et allerede eksisteren-
de bofzellesskab, kan du undersoge, om der
er ledige bofeellesskaber i den kommune, du
gerne vil bo i. Seg fx i bofeellesskabsdataba-
sen p4 www.bofaellesskab.dk, der giver et

samlet overblik over bofeellesskaber og se-
niorboliger med feellesrum.

2. Hvem vil du gerne flytte i bofallesskab
med? Veer opmeerksom p4, at der kan ga
flere ar fra ideen om et nyt bofaellesskab
opstar, til byggeriet star klar til indflytning.
Overvej forst, hvem du vil flytte i bofeelles-
skab med. Skal du kende alle eller nogle pa
forhédnd, eller kan det veere mennesker, du
ikke har modt for? Tag en snak med dine
venner og bekendte, her kommunen, om de
kender til planer om seniorbofellesskaber,
eller vil hjeelpe dig i gang med at sege andre
med samme interesser, og/eller seet opslag
op eller hor lokalavisen, om de vil skrive
en artikel. Endelig er det ogsa en mulighed

3.

at etablere en gruppe for interesserede fx
péa Facebook. Se her et eksempel pa, hvad

Brenshej-Husum Lokaludvalg har gjort®, og

lees i gvrigt mere om beboersammenszetning
i denne guides kapitel 4.

Arrangér fx en studiekreds eller moder,
hvor interesserede kan snakke sammen om
planerne. Diskutér bl.a. hvad feellesskabet
skal indeholde, hvor meget feellesskab der
skal veere, hvad der er skonomisk muligt,
hvor seniorbofeellesskabet skal ligge — skal
det fx veere teet pa centrum og offentlig
transport — hvilke kriterier der skal opfyldes
for at fa en bolig, og hvor mange boliger og
hvilke regler der skal veere.

Lees mere om beliggenhed i afsnit 7.

Besog andre bofzllesskaber og hor om
deres erfaringer, bade gode og darlige. Sporg,
om I kan fa en kopi af deres vedteegter og
maske referater fra deres moder, som I kan
bruge som udgangspunkt for jeres egne.

Find ud af, hvilken boligform I ensker.
Skal det fx veere ejerbolig, almen lejebolig,
stattet eller privat andelsbolig eller en kom-
bination? Der kan veere mulighed for at f4
stotte, bade i forbindelse med etableringen
og til boligstatte, hvis kommunen og et al-
ment boligselskab star for byggeriet. Der kan
ogsa i visse tilfeelde veere mulighed for at fa
stotte til at opfere private andelsboliger for
eldre.

Lees mere om boligtyper i afsnit 5.

Kontakt kommunen, hvis I vil bygge selv,
og fa den med i processen og til at hjeelpe
med at undersege muligheder for den form

7 https://www.bolius.dk/tredjealder/start-et-seniorbofaellesskab-10-gode-raad-til-foer-du-gaar-i-gang/
8  https://broenshoej-husumlokaludvalg.kk.dk/2017/06/25/seniorbofaellesskab/
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for byggeri i den pageeldende kommune.
Kommunerne har mulighed for at beslutte,
at et areal skal anvendes til eeldrebyggeri
eller zeldrevenligt byggeri - fx i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplaner. Maske kan
kommunen endda hjeelpe med at anvise en
attraktiv grund.

Laes mere om samarbejde med radgivere og
bygherrer i kapitel 10.

Hvad skal seniorbofzellesskabet indehol-
de? Konkretisér jeres onsker til, hvad senior-
bofzellesskabet skal indeholde, og hvordan
det skal se ud. Skal der veere et feelleshus
med plads til overnattende familiemed-
lemmer, og hvilke andre fzelles ting skal der
veere? Pas pa urealistiske, dyre onsker som fx
en swimmingpool. Tag dernzest en arkitekt
eller byggeradgiver med erfaring fra lignende
byggerier med pa rad. Radgiveren kan hjeel-
pe jer med at konkretisere ensker og tanker
- og med skitser og modeller prioritere og
justere projektet, sa det tilpasses de onskede
funktioner, at myndighedskrav opfyldes, og
ikke mindst at projektet holder den gkono-
mi, der er afsat.

Lees mere om planleegning af faciliteter og
aktiviteter i kapitel 9.

Teenk langsigtet. Husk, at du formentlig
skal blive leenge i boligen. S tag det med

i overvejelserne, nar I skal finde den rette
starrelse pé boligen, hvilke losninger der
veelges i forhold til starrelse pa rummene,
fx arbejdsplads og friplads i kekken og god
plads i baderum, niveaufri indgange med
store dere - ogsa til terrasser - og i det hele
taget at forholdene giver let og ubesvaeret
adgang til at feerdes ubesvaeret overalt i og
omkring boligen, ogsé hvis man skulle blive

10.

gangbesveeret og fi brug for at feerdes med
kerestol eller rollator.

Hvordan finansieres seniorbofzllesska-
bet? Maske kan I finde en finansiel partner
eller en bygherre, der er interesseret i at op-
fore byggeriet. Hvis I gerne vil veere med til
opbygge et feellesskab, som udlejes som al-
mene lejeboliger, skal I kontakte kommunen
og et af de almene boligselskaber for at un-
derspge mulighederne - sa kan I muligvis via
et byggeudvalg fa god medbestemmelse pa
byggeriet. Veer opmaerksom pa, at der altid
ligger mange undersegelser og beslutninger,
der involverer mange parter, og der derfor
gar temmelig lang tid, fra ideerne fades, til
byggeriet kan gi i gang,.

Laes mere om ekonomi i kapitel 6.

Har du overhovedet lyst? Nar alle overve-
jelser er gjort, er det oplagte spergsmaél at
stille sig selv naturligvis, om lysten og ener-
gien til at forsaette projektet er til stede. Vil
du fx gerne have et teet feellesskab, hjeelpe
andre, bo teet pa andre og bruge tid pa at
debattere beslutninger, der vedrorer feelles-
skabet, og kan du acceptere, at det er feelles-
skabet og ikke dig, der afger beslutningerne?

/ALDRE SAGENS GUIDE TIL SENIORBOFALLESSKABER
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4. Beboersammensatning

Nér du veelger, at dit neeste hjem skal veere i et
seniorbofzellesskab, er det vigtigt at have for gje,
hvem dine kommende naboer bliver. Seniorbo-
feellesskabets natur ger, at du ofte vil opleve en
langt storre interaktion med dine naboer, end du
maske for har veeret vant til.

Et godt naboskab er afggrende for livskvalitet
savel som den tilfredshed, du oplever med det
sted, du bor. Det viser en undersagelse fra Re-
aldania og Bolius meget tydeligt’. Undersegelsen
viser ogsa, at der er en klar sammenhang mel-
lem teette naborelationer og folelsen af tryghed,
da dem, der har teette naborelationer, samtidig
er mere trygge ved fx at ga alene efter morkets
frembrud.

Naboskabet er altsa afggrende for vores trivsel
og bliver kun endnu mere centralt, nar der er
tale om et bofeellesskab, hvor der ofte er mere
fokus pa det sociale end i andre boformer. Det
er derfor vigtigt, at du far gjort dig nogle tanker
om, hvem du gerne vil bo i bofzellesskab med.

Som tidligere neevnt, er der stor forskel pa, hvor-
dan det sociale feellesskab prioriteres i forskel-
lige seniorbofeellesskaber. Mens nogle bofzlles-
skaber afholder daglige feellesaktiviteter, sasom
feellesspisning eller motionsklub, er aktiviteterne
i andre bofzellesskaber primeert af praktisk ka-
rakter, fx arbejdsdage i feelleshaven eller en afta-
le om, at holde gje med hinandens boliger ifm.
ferie. Alligevel har det for de fleste stor betyd-
ning, hvem de deler livet i bofeellesskabet med.

Nér det handler om beboersammensatningen
i bofeellesskabet, kan forskellige faktorer spille
en rolle, fx alder, kon, civilstand, livssituation

og interesser. Mens det i nogle bofzllesskaber

maske er vigtigt, at beboerne befinder sig nogen-
lunde samme sted i livet - fx aldersmaessigt og
med henblik pé livssituation - kan et enske om
mangfoldighed i andre bofzllesskaber betyde, at
der soges sa stor en spredning og forskellighed i
beboersammensetningen, som muligt.

Selvom seniorbofellesskabet er karakteriseret
ved en nedre aldersgreense, kan det her vaere en
fordel at efterstraebe en form for aldersspredning
i beboergruppen (fx tilstreebe en beboergruppe

i aldersspaendet 50-80 ar). Derved kan man for-
soge at undgd, at alle beboerne bliver gamle og
eventuelt mister funktionsevne pa samme tid og
samtidig sikre, at bofeellesskabet fortsat vil veere
attraktivt for de yngste eldre.

Udover alder kan det veere veerd at overveje
konsfordelingen i seniorbofeellesskabet, da kvin-
der, ifolge det almene boligselskab fsb og Re-
aldania, som udgangspunkt udger en overvaegt
statistisk set'. Hvis der onskes en mere ligelig
konsfordeling, kan det derfor vaere en fordel at
arbejde mélrettet med at tiltreekke meend til bo-
feellesskabet — fx ved at sikre, at begge kon ind-
gar aktivt i planleegningen af bofeellesskabet og
de dertilhorende feellesfaciliteter.

Fremgangsmaderne til hvordan beboersammen-
seetningen i bofeellesskabet sikres, varierer fra
sted til sted. Ved indflytning i et eksisterende
bofeellesskab vil der dog ofte allerede pa forhand
veere gjort overvejelser i forhold til beboersam-
mensatningen. Selvom du derved maske ikke
kan fa direkte indflydelse pa beboersammensaet-
ningen, kan det veere vigtigt at overveje, hvad der
er vigtigt for dig i forhold til de andre beboere.

9  https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/danskerne-i-det-byggede-miljoe-2020

10 https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/vaerktoejskasse-til-bygherrer
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Derudover kan ensket om specifikke beboer-
sammensatninger betyde, at der er nogle opta-
gelsesprocedurer, du skal gennem, for indflyt-
ning i et allerede eksisterende bofeaellesskab - fx
at du skal sende en motiveret ansegning eller
skal made op til et fysisk mode med andre inte-
resserede fra ventelisten arrangeret af bofeelles-
skabet.

Som tidligere naevnt kan det ogsa veere en god
idé pd forhand at besoge eksisterende bofzlles-
skab for at mede de andre beboere og fa en for-
nemmelse af, om kemien passer.

Overvejer du selv at etablere et bofeellesskab fra
bunden, har du muligyvis sterre indflydelse pa

beboersammensaetningen. Det kan dog veere en
god idé at huske, at du ikke er den eneste, der
skal bo i bofzellesskabet, og at det derfor kan
veere gavnligt allerede i den indledende proces
med planleegningen at f& involveret andre in-
teresserede i processen for at hore, hvad der er
vigtigt for dem i forhold til beboersammensaet-
ningen i et kommende bofzellesskab.

Antropologerne har pa baggrund af en raekke
interviews med beboere i seniorbofzellesskaber
udarbejdet en model med tre forskellige beboer-

typer.

Forslaget er gengivet pé naeste side:

Beboersammensaetning er en vigtig faktor i seniorbofaellesskaber, uanset om det er stort eller lille. Nogle bofaellesskaber fokuserer pa det
sociale samveer og interesser, andre pa mangfoldighed, bade i aldersspredning og baggrund.
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Tre beboertyper nogle af de forskelligheder, der kan findes i bo-
feellesskabet, og stille skarpt pa nogle af de for-
Antropologernes undersogelse fra 2017 skitserer ~ dele og udfordringer, som hver type kan have.
tre forskellige beboertyper, der kan have forskel-
lig motivation, roller og udfordringer i forbindel-  Selvom der kan veere fordele ved at boszette sig
se med livet i seniorbofeellesskabet''. med beboere, der har samme tilgang og bidrag
til feellesskabet som én selv, vil de fleste bofeel-
lesskaber typisk besté af en blanding af de tre

beboertyper.

Selvom beboertyperne er forsimplede i forhold
til mangfoldigheden i et bofeellesskab, kan de
veere med til at tegne et overordnet billede af

DEN SOCIALE

Har fokus pa det sociale,

og motiveres af at omgive
sig med andre mennesker.
Det sociale sammenhold og
feellesaktiviteter vil ofte vaere
afggrende for den sociale.

Rolle i bofaellesskabet:

e |gangsatter og planlaeg-
ger arrangementer/sam-
menkomster

e Deltagerialle feelles-
arrangementer og faste
ugentlige aktiviteter.

Udfordring:

Lystbetonede fallesskaber
kan opleves som ustruktu-
reret og ikke sociale nok, og
det kan veere sveert at forst3,
at ikke alle andre prioriterer
og vaerdsaetter sociale aktivi-
teter i samme grad som den
sociale selv.

o\®
Y

Har fokus pa at dyrke inte-
resser og fa nye sammen
med andre. Bofaellesskabets
faciliteter er ofte centrale, da
de er afggrende for, at den
aktive kan dyrke sine inte-
resser.

Rolle i bofeellesskabet:

e Deltager gerne i praktiske
aktiviteter i bofeellesskabet

o Erdel af interessefaelles-
skaber, hvor interesser
dyrkes sammen med en
mindre gruppe af beboere.

Udfordring:

Den aktives fokus pa interes-
ser og hobbyer stiller krav til
bofzellesskabets fysiske fa-
ciliteter, som skal kunne un-
derstgtte interesseudgvelsen.

DEN TRYGHEDSSOGENDE

Er ikke ngdvendigvis igang-
saetter pa sociale aktiviteter,
men sg@ger den sociale og
praktiske sikkerhed, det kan
give at have en hverdag med
mennesker omkring sig.

Rolle i bofaellesskabet:

e Deltager gernei
feellesaktiviteter, men er
ikke den fgrste til at starte
og finde pa arrangementer

e Erdben for at sgge
praktisk hjeelp hos de
andre beboere.

Udfordring:

Da den tryghedssggende
beboer ikke ngdvendigvis
selv er s3 opsggende, kan

de have behov for, at andre
tager initiativ og igangsaetter
aktiviteter for, at de tager del
i feellesskabet.

11 https://realdania.dk/-/media/realdaniadk/projekter/rum-ogfaellessbaer-for-aeldre/realdania_seniorbof%C3%A6llesskaber_{%C3%A6lles-
skab-og-fysiske-faciliteter_antropologerne_komprimeret.pdf
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5.a At flytte til et eksisterende

bofaellesskab

Eksisterende almene
seniorbofallesskaber

Gar du med onske om at blive del af et allerede
eksisterende alment seniorbofeellesskab, er for-
ste skridt at tage kontakt til det lokale boligsel-
skab. Bor du i hovedstadsomradet, kan du med
fordel kontakte KAB, der driver seniorbofelles-
skaber i en raeekke kommuner. KAB er en kun-
deejet virksomhed dannet i 1920 i Kebenhavn
med det formal at lose manglen pa boliger. I dag
er KAB med over 60.000 lejeboliger Danmarks
storste administrationsorganisation for almene
boliger.

Pa KAB'’s hjemmeside findes en udferlig guide til,
hvordan du nemt bliver sat i kontakt med et se-
niorbofeellesskab i det omrade, du gerne vil bo.

Da eftersporgslen pa almene seniorbofzelles-
skaber er stor, er der de fleste steder forholdsvis
lange ventelister. Det er derfor vigtigt at skrive
sig op til en bolig i god tid. Helt op til 5-10 ar for
du forestiller dig at veere klar til at flytte.

Om almene boliger generelt

Almene boliger er lejeboliger for alle. De er ikke
forbeholdt bestemte grupper, men det almene
byggeri har forpligtet sig til at tilbyde lejeboliger,
der tager hensyn til befolkningsgrupper med
seerlige behov.

De almene boliger i Danmark er organiseret i
landsorganisationen BL. BL har udarbejdet den-
ne video, der forklarer mere om almene boliger,
og pa boligportalen Danmarkbolig.dk kan du

finde en overordnet preesentation af de 500.000
almene boliger i Danmark, hvoraf de ca. 45.000
er direkte malrettet celdre.

12 https://bl.dk/politik-og-analyser/temaer/hvad-er-en-almen-bolig/
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Hvad koster det typisk at bo i en almen bolig?
Huslejen i almene boliger er omkostningsbe-
stemt, og det betyder, at huslejen deekker over
udgifterne til at bygge og drive boligerne. Der
skal ikke veere noget overskud i boligafdelin-
gen. Det er med til at sikre et relativt lavt husle-

jeniveau.

Huslejen i en almen familiebolig under 50 kvm.
er ca. 3.000 kr., mens den for en almen familie-
bolig over 85 kvm. typisk er omkring 6.400 kr.
Du kan leese mere om huslejen i landets almene

boliger her.!2

Hvem kan kontaktes?

Der findes mere end 500 almene boligforeninger
i Danmark, der alle kan tilgas pa Danmarkbolig.
dk. Ikke alle har erfaringer med seniorbofzelles-
skaber, men de storste foreninger er efterhdnden
velbevandret ud i drift og opfersel af seniorbo-
feellesskaber.



Augusthaven ved Naestved er et moderne boligfeellesskab med 60 baeredygtige og fremtidssikrede andelsboliger for voksne uden hjemmebo-
ende bgrn. De bestar af 60 2-veerelses lejligheder pa 53m, og har feelles overdaekket atriumgard, samt en raekke faelles faciliteter som gaeste-
veerelser, faelleshus, festlokale, veerksted og delebil. Udviklet af Tetris A/S med Sangberg som arktitektradgiver. Foto: Agorahaverne.

https://agorahaverne.dk

Eksisterende andels-bofaellesskaber

Om andelsboligforeninger:

En andelsboligforening er en skonomisk for-
ening, som har til formal at tilbyde lejligheder
med bopeelspligt uden tidsbegraensning til sine

medlemmer.

Andelsboligforeningen star for salg af den en-
kelte lejlighed. Andelsejer har brugsret til egen
lejlighed og kan disponere frit over lejligheden
ved salg, belaning, indretning og ombygning i
henhold til foreningens vedteegter. Ved salg er
prisen underlagt andelsboliglovens regler om

maximalpris.

Andelsbeboerne bestemmer sammen over deres
boliger og feellesomrider gennem den valgte

bestyrelse, som typisk veelges ved en érlig gene-
ralforsamling. Den enkeltes andel giver indfly-
delse i foreningen og medansvar for foreningens
gkonomi og ledelse samt at foreningen lever op
til geeldende boliglovgivning.

Indflytning i eksisterende andels-seniorbo-
feellesskaber:

For dig der onsker at kebe en andel i et eksiste-
rende seniorbofzellesskab, geelder forst og frem-
mest, at du ma forvente at skulle opskrives pa en
venteliste.

Hvert bofallesskab kan have lokale venteli-

ste-regler, men det kan veere en god ide at ori-
entere sig i de generelle vilkar for ventelister til
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andelsboliger, som er skitseret her: https://www.
andelsportal.dk/guides/ventelister/

Find andels-seniorbofaellesskab

Udover det tidligere neevnte interaktive Dan-
markskort over seniorbofellesskaber, kan en
mere malrettet sogning efter hvilke andels-se-
niorbofzellesskaber der findes, udfores pa www.
bofaellesskab.dk/bofaellesskaber/se-bofaelles-
skaber, hvor der kan filtreres, sa kun andelsbo-

lig-feellesskaber kommer frem.

ITundermenuen er det muligt at udveelge bade
boligform (seniorbofeellesskab) og ejerform (an-
delsbolig).

Eksempel pa andels-seniorbofzellesskab
Svensk-ejede Boveiran star bag et populeert ek-
sempel pa andels-seniorbofeellesskaber. Her byg-
ges seniorbofzellesskabet op om en overdaekket
vinterhave, der fungerer som feellesareal.

Boverians seniorbofzllesskaber eksisterer i dag
i Frederikssund, Frederiksveerk og Hedehusene,
og flere projekter er enten allerede udsolgt eller
pa vej i omrader som Helsingor og Solred.

Berlingske har herudover udarbejdet et interak-
tivt Danmarkskort og en segefunktion, der giver
et overblik over alle landets andelsboliger. Kort
og sogefunktion findes her:
https://www.berlingske.dk/privatoekonomi/

for-foerste-gang-nogensinde-faa-overblik-

ket-over-alle

Finansiering
Hvis du ensker at kebe en andel i et seniorbo-
feellesskab, kan andelsbeviset finansieres med
et boliglan i et pengeinstitut, men ikke med et
realkreditlan.

Som andelshaver skal man kunne leegge en pas-
sende udbetaling. I mange tilfeelde vil en udbeta-
ling p fem pct. af kebesummen blive betragtet
som passende, men kravet kan ogsa vere storre.

Andelshavere heefter som regel solidarisk for
foreningens lan.

Et pengeinstitut skal foretage en kreditvaerdig-
hedsvurdering af andelshaveren, inden et bolig-
lan bevilges. Formaélet er at sikre, at kunden har
rad til at patage sig et 1an og dermed kan opfylde
sine forpligtelser i kreditaftalen. I denne vurde-
ring indgar bl.a. lantagerens radighedsbelob og
samlede geeldseetning."

Eksisterende ejerbolig-bofaellesskab

At flytte i et seniorbofzellesskab bestaende af
ejerboliger er det skonomisk mest kraevende
valg - i hvert fald som udgangspunkt. Overta-
gelse af en ejerbolig i et seniorbofeellesskab er
underlagt de samme vilkar som keb og salg af en
normal ejerbolig.

Man vil ofte opleve, at feellesudgifterne til en
ejerbolig i et seniorbofzellesskab er hojere end
hvad der normalt er geeldende. Det skyldes selv-
sagt, at der er feellesarealer, der skal finansieres
og vedligeholdes.

Veerdien af en ejerbolig i et seniorbofzellesskab er
markedsbestemt, og alle renoveringer og des lige
udfert af ejer vil afspejles i salgsprisen.

Billedet til hgjre: Andels-seniorbofeellesskabet Bovieran i Ishgj, med
den store overdaekkede "tropiske’ vinterhave, som er deres signa-
tur-element. Foto: Boveiran. www.bovieran.dk

13 https://sum.dk/Media/637619509538689696/Afrapportering%20fra%20det%20tv%C3%A6rministerielle%20arbejde%200m%20seniorf%C3%A6llesskaber.pdf
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5.b At starte et helt nyt seniorbofaellesskab

Beslutningen om hvilken type boliger bofzelles-
skabet skal besté af, skal tages pa et meget tidligt
tidspunkt i processen — iseer hvis der er tale om
et nyt byggeprojekt. Dette skyldes iseer hensyn

til den senere tilretteleeggelse af byggemodning
med kloak, vand, varme osv.

Ved at gennemga boligformerne almene boliger,
andelsboliger og ejerboliger opstilles i dette af-
snit rdd og vejledning til at igangseette opforelse
af et nyt bofeellesskab for hver af de tre former.

Etablering af et nyt
seniorbofaellesskab som ejerforening

At involvere sig i oprettelsen af et helt nyt senior-
bofeellesskab med “"en bar mark” som udgangs-
punkt, er en betydelig opgave, der kreaever stort
overskud og ikke mindst en leengere tidshori-
sont. Erfaringer viser, at der ofte kan g4 mere
end fem ar fra de indledende overvejelser gores,
til seniorbofzellesskabet er indflytningsklart.

Som initiativtager til et nyt bofeellesskab ma der
forventes en betragtelig arbejdsopgave gennem
hele processen, men samtidig opnas maksimal
indflydelse pé det fremtidige hjem.

Roskilde Kommune' har i deres vejledning til
seniorbofeellesskaber opstillet en overskuelig

matrix, hvori faserne i et projekt gennemgas. Af
denne fremstar nyttige eksempler pa de nodven-
dige handlinger for sa vidt angar de kommende
beboere og inddragelsen af radgivere og kommu-
ne.

De tre vigtigste indledende mangvre kan kort
opsummeres til:

1. Samle interesse
2. Drofte forventninger
3. Formalisering af foreningen

Det kan ikke understreges nok, hvor stor be-
tydning det har, at det nye seniorbofeellesskab
har en udarbejdet feelles platform at udspringe
fra — et feelles veerdigrundlag om man vil. Et
sddan kan som ogsa tidligere naevnt med fordel
udarbejdes som et samarbejde blandt den forste
gruppe af interesserede og dermed danne grund-
lag for de ejere, der lobende og efterfelgende vil
komme til.

Pa neeste side er matrixen gengivet, og i afsnit

14 "Gode rad fra virkeligheden” har nuveerende
ejere, der selv har veeret hele processen igennem,
opstillet deres bedste erfaringer og potentielle
faldgruber, som det er veerd at holde sig for gje.

14 https://www.roskilde.dk/da-dk/service-og-selvbetjening/borger/bolig-og-byggeri/find-bolig/bofaellesskaber/
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FORENINGEN RADGIVERE KOMMUNEN
Samle interesse Radgivere inddrages Evt. drgftelser med kom-
« | Drgfte forventminger til munen
w | fellesskabet og skabe
0 : g
< enighed om mal
Danne og formalisere for-
eningen
Samarbejde med radgive- | Projektering pabegyndes Evt. udbud af omrader til
S re tager form boligforeninger
g Indbetaling af belgb, som Evt radgivning om krav til
L. | garantifor, at ‘'man vil projekt i det pagaeldende
vaere med’ omrade
Koordinering af medlem- Endelig projektudarbej- Forhandlinger med for-
o | mers krav og gnsker delse eningen og dennes radgi-
5 Accept af projekt Udarbejdelse og godken- vere
L Accept af tilbud til grund- | d€tse af projektog tilbud
kab
« | Underskrive finansiering iﬁgi?;iﬁilggu%é%%iﬁggi‘;g Byggesagsbehandling
L -
E godkendes j(;;?((;lkendelse af byggepro
Tilsyn med byggeriet
E Beboerne flytter ind Fortsat radgivning i for-
0 hold til aflevering af boli-
m gerne

Oprettelse af et nyt andels-
seniorbofaellesskab:

Hvis dremmen er at veere med fra forste feerd i
oprettelsen af et helt nyt seniorbofeellesskab byg-
get som en andelsforening, er der flere méader at
gribe processen an pa. Generelt er dog geelden-
de, at etablering af en hver form for andelsfor-
ening bar ske i samarbejde med professionelle
radgivere.

Det kan enten veere i form af byggeradgivere,
hvis du/I selv vil sta for byggeprocessen eller sa-
kaldte devolopere, der er i hajere grad varetager
byggeriet selvsteendigt som bygherrer.

Tilgangen til selve oprettelsen kan variere meget.
Nogle soger andelsejere inden etablering for at
have et feelles fundament at konstruere bofeel-
lesskabet fra. P4 denne vis kan feelles veerdier og
onsker for det fremtidige faellesskab knyttes pa
et tidligt stadie.
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Andre etablerer derimod det fysiske bofeaelles-
skab farst, og lader beboerne udfylde de sociale
rammer og forpligtelserne i feellesskabet efter-
hénden, som de flytter ind. Denne tilgang sker
som oftest ud fra en tankegang om, at feellesskab
ikke kan péatvinges nogen, men skal skabes som
del af en feelles udvikling,

Pa hjemmesiden www.andelsportal.dk er opfart

en grundig vejledning til opforsel af en andels-
boligforening. Denne kan veere veerd at besoge,
hvis du star over for et nyt andels-seniorbofzel-
lesskabsprojekt. Af hjemmesiden fremgar blandt
andet en raekke rad fra en byggesagkyndig'®, som
vi gengiver her. Listens punkter er forholdsvis
tekniske i udtrykket men ikke desto mindre vig-
tige at have for oje:

8 gode rad fra den byggesagkyndige:

e laven grundig beskrivelse af projektet til
generalforsamlingen, der overholder alle
retningslinjer for foreninger (herunder
konsekvensberegning, projektbeskrivelse,
pris, tidsplan, vedtagtsandringer)

¢ |Indhent kontroltilbud

e Indga en detaljeret hdndveerkeraftale (AB
92, dagbgder, garantier)

e Udvid ejendomsforsikringen ved stgrre
byggesager

e Fortilsyn med arbejdet og afhold ugentlige
byggemgader

e Lav 1- og 5 ars gennemgang af arbejdet,
hvor der gennemgas for fejl og mangler

e Tilbagehold en del af entreprengrsummen
til projektet star feerdigt

e Brug en byggetekniskradgiver og en
byggeadministrator til projektet

15 https://www.andelsportal.dk/guides/sikkert-byggeprojekt/

Oprettelse af et nyt, alment
seniorbofaellesskab

Hvis du har mod pa at veere med til at starte

et nyt alment, seniorbofzellesskab op, er forste
skridt at tage fat i et boligselskab. Her kan Bran-
cheorganisationen for almene boligorganisatio-
ner i Danmark, BL, veere behjeelpelig.

BL har i juni 2021 udarbejdet en analyse af alme-
ne seniorbofellesskaber. I publikationen Almene
seniorbofeellesskaber — hvem, hvorfor, hvordan™®
gennemgas en lang reekke nyttige fakta om bl.a.
flyttemenstre, beveeggrunde for at veelge senior-
bofeellesskaber, fordele og ulemper samt nogle
af de sociogkonomiske udfordringer, der er ved
udbredelsen af seniorbofeellesskaber.

Et andet meget nyttigt redskab i forbindelse med
oprettelse af nye almene seniorbofeellesskaber,
hedder Veerktojsplatformen'’, og er udarbej-

det af Foreningen Almennet i samarbejde med
blandt andre ZAldre Sagen.

Veerktojsplatformen er egentlig malrettet bo-
ligselskaberne, men giver ogsa dig som almin-
delig interesseret i almene seniorbofeellesska-
ber et rigtig godt indblik i, hvilke overvejelser
der skal gores, nér et nyt seniorbofaellesskab
skal etableres.

Platformen belyser blandt andet spargsmal
om hvordan man sammenseetter den bedste
beboergruppe, hvordan man inddrager bebo-
erne ilobet af processen og hvordan man med
den rette kommunikation kan sikre sa gnid-
ningsfrit et projektforleb som muligt.

16 https://bl.dk/politik-og-analyser/analyser/2021/6/analyse-almene-bofaellesskaber-hvem-hvorfor-hvordan/

17 https://almennet.dk/vaerktoejsplatform-om-seniorboformer-og-faellesskaber/
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10 bud pa
Fremtidens

senior-
bofallesskab

DANMARKS

BL-ANALYSE e JUNI 2021

Almene
seniorbofaellesskaber

— hvem, hvorfor,
hvordan

Heeftet er gratis, og kan leeses online eller hentes pa Realdanias
hjemmeside: Realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/
fremtidens-seniorbofaellesskab

Heeftet er gratis, og kan hentes pa BL's hjemmeside:
Bl.dk/politik-og-analyser/analyser/2021/6/analyse-almene-bo-
faellesskaber-hvem-hvorfor-hvordan/

Fremtidens
seniorboformer
og -feellesskaber

over at inddrage Veerktojsplatformens redska- “ FRE < J5T e

I tilleeg til Veerktojsplatformen har Almennet
udarbejdet et sakaldt "AlmenHeefte™*, derud-

ber ogsé bringer eksempler fra opforte almene
seniorbofzellesskaber fra hele landet.

Heeftet er gratis, og kan hentes pa almennets hjemmeside:
Almennet.dk/media/884694/fremtidens-seniorboformer-og-fa-
ellesskaber-pdf.pdf

18 https://almennet.dk/media/884694/fremtidens-seniorboformer-og-faellesskaber-pdf.pdf
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5.c Seniorbofaellesskab med

servicefunktioner

Udover de gaengse ovenfornaevnte boligformer,
er et nyt seniorbofzllesskabs-koncept pa vej til
at se dagens lys i Danmark. Under overskriften
“Fremtidens seniorbolig” har pensionsselskabet
PFA igangsat arbejdet med seniorboliger og -feel-
lesskaber med tilknyttede servicefunktioner som
eksempelvis praktisk hjeelp og personlig pleje.

Projektet er blevet til i samarbejde med og godt
inspireret af det engelske selskab Audley Group.

Konceptet for de nye servicerede seniorboliger tager udgangspunkt i
Mayfield Villages i Storbritannien, som Audley Group star bag.

22 /LDRE SAGENS GUIDE TIL SENIORBOFALLESSKABER

PFA forventer at udrulle ca. 2.600 seniorboliger
med servicetilbud over de neaeste 15 ar og plan-
leegger at have de forste boliger i Aarhus og Ke-
benhavn klar i 2023.

Du kan leese mere om konceptet Fremtidens
seniorbolig her:

https://pfa.dk/news-archive/2019/12/19/10/59/
pfa-bag-banebrydende-seniorboliger




6. Okonomi

Bag enhver drom om at flytte i et seniorbofzel-
lesskab er der naturligvis en skonomisk virke-
lighed. Din privatekonomiske situation er — som
ved enhver anden flytning - afgerende for, hvil-
ken boligform, der er relevant for dig.

Det kan veere bekosteligt at blive en del af et bo-
feellesskab stiftet som andels- eller ejerboliger.
Har du ikke umiddelbart nogen storre kapital
med fra et eventuelt hussalg eller lignende, er
seniorbofeellesskaber i almene boliger derfor
formentlig det mest relevante for dig. Har du
derimod penge staende eller anden kapital, der
muligger et storre boliglidn, kan andels- eller
ejerboliger méske veere det rigtige for dig.

12018/2019 gennemfortes et tveerministerielt
arbejde om udfordringerne forbundet med etab-
lering af seniorbofzellesskaber. Et af fokusomra-
derne i dette arbejde var at skabe klarhed over
de gkonomiske forhold, der gor sig geeldende,
nar der tales seniorbofzllesskaber som hen-
holdsvis almene boliger, andelsboliger og ejerlej-
ligheder.

I dette afsnit er gengivet et udsnit af konklusio-
nerne fra det tveerministerielle arbejde. Afsnittet
er for dig med seerlig interesse i de gkonomiske
mekanismer og kan séledes bidrage til at skabe
et indblik i, hvordan finansieringen af de forskel-
lige boligformer foregar, og hvad du i den forbin-
delse skal veere opmeaerksom pa. Konklusionerne
er dog overordnede, og det er selvfolgelig vigtigt,
at du radferer dig med dit eget eller andre pen-
geinstitutter, inden du afger hvilken boligform,
der er den rette for dig.

Den fulde afrapportering af det tveerministerielle
arbejde, kan laeses her:

https://sum.dk/Media/637619509538689696/Afrap-
portering%20fra%20det%20tv%C3%A6rministeriel-
le%20arbejde%200m%20seniorf%C3%A6llesskaber.pdf

Finansiering af almene boliger

Et seniorbofeellesskab stiftet som alment byggeri
etableres af en boligorganisation, der stottes af
det offentlige. Udgifterne til opforelsen fordeles
mellem stat, kommune og beboere. De eneste
boligmeessige udgifter for beboerne i et bofzelles-
skab etableret i almene boliger er derfor typisk
husleje.

Kommunen, hvor de almene boliger opfores,
yder engangsstotte i form af det, der kaldes
grundkapital. Derudover gives der ydelsesstotte
til delvis betaling af ydelserne pa de lan, som
boligorganisationen selv optager.

Ydelsesstatten udger forskellen mellem bebo-
ernes afdrag og de faktiske ydelser pa lanet.
Staten finansierer 75 pct. af ydelsesstotten, mens
Landsbyggefonden, som alle lejere i almene bo-
liger betaler et fast belob til, finansierer de reste-
rende 25 pct.

En andel af anskaffelsessummen finansieres
med den kommunale grundkapital. Grundkapi-
talen til almene familieboliger er som udgangs-
punkt henholdsvis 8, 10 eller 12 pct. atheengigt af
den gennemsnitlige boligsterrelse.

Heraf folger at hhv. 86, 88 eller 90 pct. finansieres
ved optagelse af realkreditlan, hvortil staten lo-
bende yder ydelsesstotte. Endelig udger dit eget
beboerindskud, hvad der svarer til 2 pct. af den
samlede pris.
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Optagne lan kan maksimalt afdrages over 40 ar.
Staten garanterer 100% for lanet, og kommunal-
bestyrelsen stiller en garanti over for staten for
lan til finansiering og anskaffelsessum af almene
boliger. Garantien omfatter den del af lanet, som
pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesik-
kerhed ud over 60% af ejendommens veerdi.

Finansiering af andelsbolig-
ejendommen

Andelsboligforeningen, som ejer ejendommen,
kan optage realkreditlan mod sikkerhed i for-
eningens ejendom. Finansiering af andelsfor-
eningens ejendom folger de almindelige regler
for finansiering af fast ejendom. Foreningen kan
derfor optage et realkreditlan pa op til 80 pct. af

ejendommens vaerdi mod pant i ejendommen.

For at sikre at andelsboligforeninger stiftes pa
et sundt skonomisk fundament, kan op til 40
pct. af en forenings 1&n med pant i fast ejendom
finansieres med afdragsfrihed. Skal der ydes

lan med variabel rente eller afdragsfrihed, skal
andelsboligforeningen i overensstemmelse med
reglerne kunne godkendes til et 30-arigt 1an med
fast rente og afdrag. Andelsboligforeningen skal
kunne leegge en passende udbetaling.

I mange tilfeelde vil en udbetaling pa 5% af ke-
besummen kunne betragtes som passende, men
kravet kan ogsd veere storre. Det resterende be-
lob af kebesummen finansieres ofte ved indskud
fra de kommende andelshavere eller med et
boliglén. Der kan veere visse skonomiske udfor-
dringer forbundet med, at private borgere gar
sammen om et byggeprojekt for at opfare et nyt
seniorbofzellesskab. Opforelsen kraever finan-
siering af grundkebet og derefter finansiering af
selve byggeriet. Nar byggeriet er feerdigt, kan der
opnés realkreditfinansiering. For at imedekom-
me dette kan andelsboliger opferes af professio-
nelle investorer, der efter opforelsen overdrager
byggeriet til andelshaverne.

Kgb af andelsbevis

Onsker man at kebe en andel i et seniorbofeel-
lesskab, kan andelsbeviset finansieres med et
boliglén i et pengeinstitut. Det er ikke muligt

at finansiere kobet af et andelsbevis med et
realkreditlan. Andelshaveren skal kunne leegge
en passende udbetaling. I mange tilfaelde vil en
udbetaling pa 5% af kebesummen betragtes som
passende, men kravet kan ogsé veere storre.

LEJEBOLIG ANDELSBOLIG EJERBOLIG
Husleje: 6.500 Husleje: 7.500 Fzellesudg: 6.500
Indskud: 30.000 Andel: 1.300.000 Lan: 3.000.000
(Opsparing eller lan) (Banklan) (Realkreditlan)
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Et pengeinstitut skal foretage en kreditveerdig-
hedsvurdering af dig som andelshaver, inden du
kan fa bevilget lanet. Formalet er at sikre, at du
har rad til at patage lanet og dermed kan opfylde
forpligtelserne i kreditaftalen. I denne vurdering
indgér bl.a. dit manedlige radighedsbelob og
hensyntagen til din samlede geeld.

Finansiering af en ejerlejlighed

Hvis det seniorbofzllesskab, du er interesseret
i, bestar af ejerlejligheder, kan boligkebet finan-
sieres med et realkreditlan pa op til 80% af ke-
besummen. Du skal kunne leegge en passende
udbetaling, som i en del tilfeelde kan veere 5% af

kebesummen. Kravet til udbetalingen kan dog
ogsé veerre storre. Det athaenger fx af ejendom-
mens veerdi, beliggenhed og af, hvordan din sam-
lede gkonomi ser ud.

Det resterende belgb kan finansieres med et bo-
liglan. Der vil blive foretaget en kreditvurdering
af dig som keber, inden et realkreditldn og bolig-
lan bevilges. I denne vurdering indgér bl.a., hvor
stort et radighedsbelgb du har hver maned, nar
alt er betalt, og hvor stor din samlede geeld er.

Prisen pé en ejerlighed placeret i et seniorbofzel-
lesskab vil med overvejende sandsynlighed folge
det generelle boligmarkeds prisudvikling.

Ejer-seniorbofeellesskabet Laanshgj ved Veerlgse
(Triarc arkitekter) e_..g"i
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7. Beliggenhed

For mange spiller beliggenhed en helt central
rolle i valget af ny bolig. Beliggenhed er ogsa no-
get, som du ber overveje, nér du vil flytte i, eller
selv vil etablere, et seniorbofzaellesskab.

Onsker til beliggenhed varierer fra person til
person. For nogle kan det fx veere vigtigt, at boli-
gen er placeret centralt med let adgang til diver-
se institutioner og et livligt lokalomrade, mens
andre maske i hojere grad seger mod den fred
og idyl, som ofte kan findes lidt uden for byens
travle midte.

I det folgende preaesenteres nogle af de overvejel-
ser omkring bofzellesskabets beliggenhed, som
det kan veere veerd at gare sig undervejs i beslut-
ningen - bade nar det kommer til geografiske og
til mere infrastrukturelle forhold.

Fsb og Realdania opstiller i deres veerktojskasse
til Bygherrer, folgende konkrete elementer, som
ber overvejes i forhold til bofeellesskabets belig-
genhed og til at sikre sammenheeng med omgi-
velserne :

1. Tilgeengelighed. Hvordan er adgangen til
offentlig transport i neeromradet? Det kan fx
veere bus, metro og tog. Derudover kan det
veere veerd at overveje, hvordan forbindel-
sen er til hoved- eller motorvej, hvis du skal
pendle.

2. Indkeb og byliv. Hvor ligger den naermeste
dagligvarebutik? Er der restauranter, ind-
kobscentre, caféer og lignende i naerheden?

3. Gronne omréder. Findes der nogle neerlig-
gende naturomrader? Er der fx parker eller
naturstier inden for gaafstand, hvor du kan
fa lidt luft og nyde naturen?

4. Kultur og aktiviteter. Hvilke kulturelle op-
levelser byder neeromridet pa? Hvor langt
er der fx til neermeste museum, biograf og
koncertsted?

5. Fysisk aktivitet og sundhed. Hvordan er
mulighederne for at udeve sport i omradet?
Hvor finder du fx den naermeste idraetsfor-
ening? Og hvor langt er der til neermeste
hospital?

6. Nabolag. Hvem bor ellers i omrédet, og
hvilke muligheder for interaktion med andre
lokale skaber det? Hvordan passer veerdier-
ne ijeres seniorbofeellesskab ind i resten af
nabolaget?

Besgg nabolaget

Nar forst du har udvalgt et omrade, som du ger-
ne vil bo i, kan det veere en god idé at tage pa
besag for at fa en fornemmelse af nabolaget. Ved
at bruge tid i omradet, kan du indimellem op-
dage noget nyt og uventet, som kan sendre dine
forestillinger.

Fx at der er mere eller mindre trafikstej end forst
antaget, at der er en karakteristisk lugt fra en
neerliggende fabrik i omradet, eller at de mange
andre gode parkeringsmuligheder i naerheden
overflodigger behovet for parkeringspladser i
umiddelbar tilknytning til matriklen.

I forbindelse med et besag i nabolaget, kan det
ogsa veere en god idé at tale med nogen af de lo-
kale - seerligt hvis du overvejer at etablere et nyt
bofeaellesskab i et omrade, hvor der ikke tidligere
har ligget et. Her kan du evt. hore, hvad de lokale
teenker om planerne om et bofeellesskab i deres
lokalomréde, og om de har nogle forbehold eller

19 https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/vaerktoejskasse-til-bygherrer
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onsker, som ber teenkes ind fra start. Veer for-
beredt p4, at ikke alle nedvendigvis synes om,
at der skal bygges et storre seniorbofallesskab i
deres neeromréade pa grund af den betragtelige
byggeperiode. Dog kan en god indledende snak
og udvisning af feelles forstaelse veere seerdeles
gavnlig — ogsa pé leengere sigt, nar seniorbofeel-
lesskabet star feerdigt.

Taenk langsigtet

Selvom du er frisk og rerig, nar du begynder
overvejelserne omkring seniorbofeellesskabet,
kan det give god mening allerede indledningsvist
at overveje, hvordan din situation ser ud pé leen-
gere sigt. Fx kan det f& betydning for ensker til
beliggenhed, hvis du pa et tidspunkt far fysiske
udfordringer, hvis du pa et tidspunkt ikke leenge-
re er i stand til selv at kere bil, eller hvis du forla-
der arbejdsmarkedet og derfor vil bruge mere tid
pé at dyrke bestemte hobbyer.

Et seniorbofaellesskab i storbyen,
provinsbyen eller pa landet

En anden overvejelse ift. seniorbofzellesskabets
beliggenhed er, om det skal ligge i storbyen, i
en provinsby eller p& landet. Udleendinge- og
Integrationsministeriet og Indenrigs- og Bolig-
ministeriet opstiller i den forbindelse folgende
fordele og ulemper, ved hver af de tre beliggen-
hedstyper®:

Storbyen

— Mindre plads. Den begraensede plads i stor-
byen kan betyde, at I er nodt til at bo mere
komprimeret. Afheengigt af veerdierne i det
enkelte seniorbofeellesskab, kan den treenge
plads dog bade veaere en fordel og en ulempe,

20 https://www.trm.dk/media/2825/fremtidens-bofaellesskaber.pdf

da man derved kan resultere i flere feellesfa-
ciliteter.

Hoj grad af tilgeengelighed. Ofte vil der,
med de mange forskellige muligheder for of-
fentlig transport i storbyen, vare let adgang
til den omkringliggende by. Derudover findes
mange faciliteter ofte i enten ga- eller cykel-
afstand.

Faerre m2 for pengene. De hoje boligpriser
i storbyerne vil betyde, at I far feerre m2 for
pengene.

Seerlige krav. Kommune- og lokalplan i stor-
byen kan nogle gange vaere en udfordring for
bofeellesskabets seerlige boform og veerdisaet.
Fx findes der i Kebenhavns Kommune et
mindstekrav til boligsterrelser, hvilket ikke
altid harmonerer med bofeellesskabs-idéen
om storre feellesarealer.

Provinsbyen

Flere m2 for pengene. Boligpriserne vil ofte
veere lavere i provinsbyerne end i storbyerne,
hvorved I far flere m2 for pengene.

Nyt liv. Etableringen af et bofeellesskab kan
veere et positivt bidrag til de mindre provins-
byer, da det kan skabe nyt liv.

Middelvejen mellem by og land. Mange
provinsbyer vil veere en gyldne middelve;j
mellem by og land, hvilket kan betyde, at
bofeellesskabet appellerer til flere forskellige
typer af beboere.

Fzellesskab. I provinsbyen vil man ofte veere
mindre anonym end i storbyen, og kan sam-
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tidig have flere muligheder for at indgé aktiv

ilokalsamfundet end pa landet, hvor der kan Nybyg eller genanvendelse af

veere langt til den naermeste nabo. eksisterende bygninger?

o Nar man vil etablere et nyt seniorbofeelles-
Pa landet skab, kan man enten vaelge at bygge et nyt
fra bunden, eller man kan overveje at tage

eksisterende boliger eller erhvervsbygning-
punkt far I meget plads for pengene i landzo- eribrug.

- Mange m2 for pengene. Som udgangs-

nen, sammenlignet med bade provinsen og

storbyerne. Ifélge Udlaendinge- og Integrationsministe-
riet samt Indenrigs- og Boligministeriet fin-
des der et stort potentiale i at omdanne det
stigende antal tomme bygninger, som fin-
des landet over, til seniorbofaellesskaber, da

— Teet pa naturen. Bofellesskaber i landzo-
nen vil ofte veere teet pa naturen. Det skaber

nogle saerlige udfoldelsesmuligheder i bofeel- mange bygninger allerede har en historie
lesskabet, fx nér det kommer til baeredygtig- og tilknytning til lokalomradet. Derudover
hed. er lgsningen bade baeredygtig, og bidrager

i mange tilfaelde positivt til naeromradet, da
et nyt seniorbofeellesskab kan vaere med til

- Seerlige krav. Etableringen af et bofzelles- at skabe ny vaerdi.

skab ilandzonen, udfordres nogle gange af

en planlov, der kreever serlige tilladelser til Laes mere om mulighederne for at omdan-
udbygning og ny bebyggelse i landzone. ne eksisterende bygning til bofeellesskaber
via linket: https://www.trm.dk/media/2825/

- Godtnaboskab. Det er ofte i landdistrik- el e e e

terne, at der findes de teetteste nabokontak-
ter?.. Samtidig kan landlige bofeellesskaber

Forladte bygninger findes bade i byer og pa landet, og kan have store

nyde fordel af at ligge mere isoleret, da det arkitektoniske og materialemaessige fordele ved ombygning.

kan etablere et staerkere feellesskab beboer- Eksemplet her er af en forladt gammel kornmglle i Ringsted.
Foto: Colourbox/Gestur Led Gislason

ne imellem.

21 https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/dansker-

ne-i-det-byggede-miljoe-2021
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Seniorbofeellesskabet Havtorn i Ringkgbing er et eksperimenterende
eksempelbyggeri, som er opfgrt af Realdania med Realdanias datter-
selskab Realdania By & Byg som bygherre, og er en del af Naturby-
delen. Her er lejeboliger, feellesgard og faelleshus med hgit til loftet.
For at skabe samspil med den omgivende natur er boligerne ind-
rettet med massive traegulve, stor rumlighed og gulv til loft-vinduer,
som bader boligernes indre i et naturligt lys. Med facader klaedt i
cedertrae og baser i teglsten forankrer boligerne sig samtidig solidt

i de vestjyske natur og fungerer pa én og samme tid som kontrast til
og en naturlig forleengelse af de naturskgnne omgivelser.

Arkitekter: AART arkitekter

Illustration: AART arkitekter

Bygherre: Realdania By og Byg
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8. Byggeproces

Gér du med et onske om at etab-
lere et nyt seniorbofeellesskab fra
bunden, skal du veere indstillet pa,
at det kan veere en tung og langva-
rig proces, som typisk streekker sig
over en leengere arraekke. For dem,
der vealger at gennemfore, kan det
dog samtidig veere en berigende,
sjov, spaendende og leererig proces,
som kan resultere i et hjem, som
du selv og andre vil f stor glaede af
mange ar ud i fremtiden.

For at give et mere konkret billede
af, hvordan processen omkring
etablering af et bofzellesskab kan
se ud, preesenterer vi herunder den
tidsplan den tidsplan for oprettelse
af et alment seniorbofzellesskab,
som fsb og Realdania skitserer i
deres vaerktojskasse til bygherrer:

Indledende dialog (ca. 1-1% ar):
Der skabes kontakt til bygherre og
de formelle aftaler og godkendelser
kommer pa plads.

Verdigrundlag/ -program (ca.
4-6 maneder): Der nedseattes ar-
bejdsgruppe, som er med til at veel-
ge leverander og er medudviklere
af veerdigrundlag/ -program.

Byggeprogram og designproces
(ca. 3-4 maneder): Bygningen de-
signes, programmeres og tegnes.
Lebende dialog mellem beboere og
bygherrer samt naboer.

Lokale og
naboer
informe-
res via
Facebook,
artikler,
nyheds-
breve,
dbent hus
mv.

DIALOG

VZRDI-
PROGRAM

BYGGE-
PROGRAM

DESIGN-
PROCES

SKEMA
A

UDBUD

PROJEKTE-
RING

SKEMA

BYGGEFASE

INDRETNING

EVALUERING

Involvering
af Seniorbo-
feellesskabet

Sundbo
®

22 https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/vaerktoejskasse-til-bygherrer
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Skema A/ 1. byggetilladelse (ca.
3-6 maneder): Relevant for almen
boligorganisation.

Udbud (ca. 8-10 maneder): Valg
afradgiver, kontrakter og aftaler.

Projektering (ca. 9-12 maneder):
Byggeteknisk tegning, materialer,
gkonomi og planlaegning.

Skema B/ Endelig byggetilladel-
se (ca. 4 maneder): Relevant for
almen boligorganisation.

Byggefase (ca. 1%2-2 ar): Byggeri
pébegyndes. Beboerne opdateres
og involveres lgbende.

Indretning (ca. 3-6 maneder):
Der indkegbes indkaeb af feelles in-
ventar, indrettes og mableres.

Evaluering (ca. 1 ar efter ind-
flytning): Seniorbofeellesskabet
evalueres og leering overleveres til
bygherren ift. fremtidig priorite-

ring og byggeri.



9. Planlaegning af faciliteter og aktiviteter

I forhold til bofeellesskabets indretning er det
vigtigt allerede fra start at fa indteenkt de mange
forskellige funktioner, som bofellesskabet skal
rumme. I langt de fleste tilfeelde skal bofeelles-
skabet nemlig veere et sted, hvor der bade er
plads til at medes i det store feellesskab, lave
aktiviteter i mindre grupper, og som samtidig
skal kunne imgdekomme den enkeltes behov for

Ofte vil selve designet og indretningen af bofeel-
lesskabet veere noget, som primeert overlades
til de professionelle fagfolk og bygherrer, der

er koblet pa projektet. Alligevel kan det, som
privatperson, veere en fordel at veere pa forkant
med nogle af de overvejelser, som knytter sig til
bofeaellesskabets funktionalitet.

privatliv.
PRIVAT SEMI PRIVAT
(Nye) Bofeeller.
Voksne bgrn.
Alene. Bernebgrn.
Keereste/zegtefzelle. Bgrnegrupper
HVEM Naer familie. (vuggestue, bgrnehave,
Bgrnebgrn. skole).
Voksne bgrn. Beboere i plejehjemmet.
Venner/veninder Gaester.
Venskabsgrupper/
netvaerk
Spise morgenmad i egen
(el Leese avis
MORGEN Drikke kaffe pa egen :
Feelles morgenmad
altan.
Laese avis
FOR- ) .
Ingen input fra workshop Skrive i skrivevaerksted
MIDDAG
MIDDAG Frokost i egen lejlighed Feelles frokost
EFTER- ili
iCegen Besgg af familie/
MIDDAG keereste/venner
Feellesspisning/gaester
er velkomne.
AFTEN Ingen input fra workshop Nogle er i feellesstuen,
strikker, ser TV,
spiller spil
NAT Sove Der er stille

Beboere i plejehjemmet.

Venskabsgrupper/
netvaerk.

Omréadets bgrn, unge,
voksne.

Lokale beboere.
Beboere i Sundparken

"Early bird’ Feelles yoga/
morgengymnastik

Feelles yoga/
morgengymnastik.
Cykelvaerksted abent.
Fodre hgns

Hobby:
Sy, male, cykel mv.

Sidde i haven/
tagterassen.
Havearbejde.

Hobby:

Sy, male, cykel mv.
Lektiecafé hos Seniorbo
for bgrn, unge, voksne.
Madholdet gar i gang

Ingen input fra workshop

Ingen input fra workshop
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Bgrn, unge.
Omréadets bgrn, unge,
voksne.

Lokale beboere

Morgendukkert i
@resund/vinterbadning.
Lgbe en tur pa stranden
alene/sammen

Ingen input fra workshop

Ingen input fra workshop

Indkgb

Egne aktiviteter ude af
huset

Ingen input fra workshop
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Bofzellesskabets forskellige zoner

En af de fremgangsmader, du kan bruge i den
forbindelse, er fsb og Realdanias inddeling af bo-
feellesskabet i henholdsvis private, semi-private,
semi-offentlige og offentlige zoner®.

Zoneinddelingen kan fx bruges til at overveje,
hvad det fremtidige bofeellesskabs beboerne
foretager sig i hhv. egen bolig, pa feellesarealerne,
og i det offentlige rum omkring bofzellesskabet,
og péa hvilke tidspunkter af dagen, ugen og aret.

Et redskab kan i den forbindelse veere udarbej-
delsen af et dags-, uge- og arshjul, der specifikt
kortleegger aktiviteterne i det fremtidige bofeel-
lesskab.

Feelles
tagterasse

PRIVAT
bolig

SEMI-PRIVAT

feellesareal

I forhold til bofeellesskabets specifikke zoner,
kan det ogsa veere relevant at overveje, hvordan
zonerne skal placeres ift. hinanden - fx om der
er behov for mere "harde greenser’ mellem pri-
vate og offentlige zoner, sa du ikke treeder direk-
te fra egen bolig ud i fx en have, som de lokale
ogsa bruger.

Zoneinddelingen kan ogsa bruges til at skabe et
mere preaecist billede af, hvordan de forskellige
zoner skal veegtes ift. hinanden, og herunder
hvordan pladsen i bofeellesskabet skal fordeles.

Mens der i nogle bofzellesskaber vil vaere behov
for mange, mindre semi-private omrader, hvor
man kan medes i mindre grupper, vil der i andre
bofeaellesskaber maske veere meget veegt pa4 mere
offentlige zoner, hvor lokalomradet i haj grad
kan inviteres ind og blive en del af bofeellesska-
bet.

OFFENTLIGT

SEMI-OFFENTLIGT PRIVAT Offentligt areal

feellesareal bolig

Feelles altan

Hobby/cykelvaerksted

SEMI-OFFENTLIGT

feellesareal

23 https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/vaerktoejskasse-til-bygherrer
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10. Samarbejdet med bygherrer og

o =
radgivere

Det er de feerreste privatpersoner, der pa egen
hénd er i stand til at planleegge og styre et starre
byggeprojekt som etableringen af et seniorbo-
feellesskab. I langt de fleste tilfeelde vil det derfor
veere at anbefale, at relevante fagfolk allerede
indledningsvist inddrages i arbejdet.

I publikationen “Vejledning til selvgroede bofeel-
lesskaber” opstiller Roskilde Kommune* folgen-
de forslag til typer af relevant radgivning:

Advokat - radgivning om forening, vedteegter og
ejerform. Kan bista jer i dialog med bank, entre-

prener og kommune.

Bank - radgivning om lantagning, bdde som
individuel person og som forening. Der er behov
for dialog tidligt i processen og undervejs, bl.a.
ifm. valg af foreningsform og lanemuligheder.

Revisor - radgivning om finansiering og ekono-
mi, bade ifm. indskud/kontingent, byggeriets
okonomi, risikovurdering og driftsbudget.

Arkitekt - radgivning om byggeriets design- og
konstruktionsmeessige udformning, herunder
byggeprogram, skitseprojekt og projektering.
Kan ogsé bista jer i dialog med kommune og
forhandling med entreprener.

Byggeteknisk radgiver - radgivning om bygge-
riets realisering og anleeg og varetagelse af for-
handling med entreprener og byggeproces.

Evt. projektudvikler eller totalentreprenor
- kan overtage projektstyring og byggeriets opfo-
relse (herunder finansiering).

Samarbejde og kommunikation med
fagfolk

Forholdet til bygherrer og radgivere er meget
afgerende for dig som kommende beboer i et
seniorbofeallesskab. Jo bedre I formar at forsta
hinandens tanker og ensker til projektet, desto
storre chance er det for, at det endelige seniorbo-
feelleskabs rammer lever op til forventningerne
og kan veere til gleede fra forste indflytning.

Som beskrevet i kapitel 8 om byggeprocessen,
foreslar fsb og Realdania i deres veerktojskasse til
bygherrer, at der tidligt udarbejdes et "veerdipro-
gram’ for seniorbofzllesskabet. Ved at beskrive
jeres ensker bag og for bofzellesskabet, vil I ikke
alene seette veerdifulde rammer for byggeproces-
sen men ogsa for det feellesskab, der skal opbyg-
ges efter indflytning blandt medbeboerne.

Med et veerdigrundlag nedfeeldet vil I og jeres
radgivere og eventuelle byggefirma have et feelles
fundament at samarbejde ud fra. Om end det
maske lyder banalt, kan det have stor betydning,
i det kommunikationen let gar galt, nar de dybe-
re ensker moder det muliges kunst.

Derfor er det vigtigt at veelge en byggeradgiver/
entreprener, du har fuld tillid til, og s& vidt mu-
ligt at deltage i indledende meder og lobende
byggemoder, sa eventuelle misforstaelser kan
fanges i oplebet.

I forneevnte veerktojskasse for bygherrer er be-
skrevet en lang raekke beskrivelser fra oplevelser
med samarbejdet mellem radgivere og kommen-
de beboere. Eksempelvis beskrives det, hvordan
omgivelserne for fysiske mader kan have afga-
rende betydning for medernes udkom. I et stort,
hvidt medelokale kan stemningen foles kold, og

24 https://www.roskilde.dk/media/hnfnicmt/roskilde_kommune_-_vejledning_til_selvgroede_bofaellesskaber_-_1-_udgave_140219.pdf
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talelysten heemmes, mens der i mere hyggelige
rammer over eksempelvis en kop kaffe eller ol,
lettere lasnes op og tales mere frit.”®

Kommunen som medspiller

Den tveerministerielle arbejdsgruppe om senior-
bofzllesskaber har i sin afrapportering fra 2019
et saerskilt afsnit om kommunens rolle i etable-
ringen af seniorbofzellesskaber®.

Her understreges det blandt andet, at enhver
kommune kan understotte etableringen af
seniorbofzellesskaber, nar den udarbejder lo-
kalplaner og udbyder grunde til beboelse. Kom-
munerne kan ikke direkte aremaerke omrader
til seniorbofzellesskaber, men det er muligt at
udforme kravene til boligsterrelser, grundstor-
relser og feellesarealer pd en made, der passer til
seniorbofeellesskaber.

Det kan ikke specificeres i en lokalplan, at bo-
ligerne skal anvendes til et seniorbofeellesskab.
Men det kan fremgé af en lokalplan, at boliger

eller bygninger forudseettes anvendt til fx alme-
ne familieboliger eller til diversitet i bebyggelsen.

Hvis du og dine medinteresserede som grund-
ejere onsker at reservere boligerne til en bruger-
kreds med en specifik alderssammenszetning, fx
eldre over en bestemt alder, kan det ske gennem
en privat servitut pa ejendommen eller gennem
foreningens vedteegter.

En kommune kan derudover veere behjeelpelig
med at skabe rammer for meder mellem borge-
re, der gnsker at bo i seniorbofzellesskab. Det kan
give kommunen et generelt indblik i borgernes
boligensker, som kan viderebringes i et eventuelt
samarbejde med fx den lokale boligorganisation
eller private investorer.

Et eksempel her pa er Favrskov Kommune. Her
har kommunen oprettet liste, hvor interesserede
kan skrive sig pa.

Interesselisten kan tilgas her: https://favrskov.
dk/borger/flyt-byg-og-bolig/boliger-med-faelles-
skab og teeller i 2022 langt over 100 seniorer.

25 https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/vaerktoejskasse-til-bygherrer
26 https://sum.dk/Media/637619509538689696/Afrapportering%20fra%20det%20tv%C3%A6rministerielle%20arbejde%200m%20senior-

%C3%A6llesskaber.pdf
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11. Relevante ressourcer og

samarbejdspartnere

Bolius - Boligejernes Videncenter satter fokus
pa det gode boligliv i den tredje alder. P4 hjem-
mesiden kan du finde gode rad om alt fra bo-
former og ekonomi til at opbygge et feellesskab.
www.bolius.dk/tredjealder/

Pa Realdanias hjemmeside finder du desuden
en raekke undersogelser om seniorbofzellesska-
ber og eksempler pé seniorbofzellesskabsprojek-
ter rundt om i landet. www.realdania.dk/tema/

Den almene boligorganisation fsb, Realdania
og den strategiske designvirksomhed FUTU har
offentliggjort en veerktojskasse, som de i faelles-
skab har udviklet til bygherrer og andre initiativ-
tagere til seniorbofeellesskaber. I den kan almene
boligorganisationer, pensionsselskaber, kommu-
ner og fonde hente inspiration til at udvikle og
planleegge seniorbofzellesskaber gennem bruge-
rinvolvering. https://www.fsb.dk/media/4354/
vaerktoejskasse-aug2018-final.pdf

seniorbofaellesskaber

Foreningen Bofzllesskab.dk deler viden om
det at opstarte og bo i bofzellesskaber. Forenin-
gen er netop nu bl.a. ved at udvikle en startpakke
til seniorbofeellesskaber. https://bofaellesskab.dk

Hos Andelsboligforeningernes Fzellesreprze-
sentation er det muligt at fa radgivning i forhold
til at stifte en andelsboligforening — ogsa nar det
sker med henblik pa at etablere et seniorbofeel-
lesskab. www.abf-rep.dk/

Tilsvarende er det hos Danmarks Almene Bo-
liger (BL) muligt at soge radgivning om almene
seniorbofeellesskaber og sociale renoveringer

af eksisterende almene boliger. Det vil desuden
veere relevant at kontakte den lokale almene bo-
ligorganisation. www.bl.dk/
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Sundheds- og Aldreministeriet har udarbej-
det en side om seniorbofeellesskaber med refe-
rence til den tveerministerielle arbejdsgruppe
deri2019 gennemgik muligheder og barrierer
for opforsel af seniorbofeellesskaber. https://
sum.dk/Media/637619509538689696/Afrappor-
tering%20fra%20det%20tv%C3%A6rministeriel-
le%20arbejde%200m%20seniorf%C3%A6llesska-

ber.pdf

Almen Nets Vaerktejsplatform https://almen-
net.dk/projekter/almennet-udviklingsprojekter/

fremtidens-seniorboformer-og-faellesskaber/

Max Pedersen, mag.scient, har beskeeftigets sig
med seniorboliger i en lang arreekke og driver

bl.a. hjemmesiden www.seniorboligen.dk
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13. Gode rad fra virkeligheden

Beboere fra seniorbofaellesskaber i Nyborg, Skovlunde og Himmelev ved Roskilde
giver her deres bud pa vigtige opmarksomhedspunkter forud for etablering af et

seniorbofaellesskab?

Rad til kommuner, der gerne vil
have seniorbofaellesskaber:

"Vis imgdekommenhed overfor at seniorbo-
feellesskaber bygges som almene lejeboli-
ger.”

"Ha’ stgrre opmaerksomhed pa de fordele
seniorbofeellesskaber medfgrer for kommu-
nen. Yngre borgere flytter til kommunen, nar
seniorerne salger deres hus, og seniorer
klarer sig i laengere tid uden hjemmehjzelp.”

"Tag initiativ til etablering af seniorbofzelles-
skaber, sa de hurtigere bliver en realitet.”

“Find en grund i kommunen og tag initiativ
til, at der kan blive bygget seniorboliger pa
den - gerne teet pa offentlig transport og ind-
kgbsmuligheder”

"Hold et informationsmgde for interesserede
borgere, sa de inddrages i processen tidligt”

“Oplys kommunens borgere om, at de skal
tage stilling til, hvordan de gerne vil bo som
seniorer allerede nar de er omkring de 50
ar.”

"Stil gkonomisk radgivning til radighed for
borgere, der gnsker at etablere et seniorbo-
feellesskab.”

"Veer opmarksom p3, at det ikke er alle se-
niorer, der har rad til at kebe en ejerbolig i et
seniorbofzellesskab.”

. Seniorbofzellesskaber er med til at bekaempe ensomhed og isolation.

Rad til borgere, der gerne vil
etablere et seniorbofaellesskab:

"Lav en forening, sa du lettere bliver hgrt
blandt politikerne.”

"Allier dig med en boligorganisation for at f&
indblik i procedurerne ved alment boligbyg-
geri.”

"Veer vedholdende og stgt hinanden, nar | er
ved at miste talmodigheden.”

"Skriv dig op allerede, nar du er i fyrrene el-
ler halvtredserne, for den dag du overvejer at
flytte, er det for sent.”

"Sgg gerne hjeelp for at fa feellesskabet til
at fungere - f.eks. hos en psykolog, der kan
leere jer at samarbejde.”

"Besgg andre seniorbofaellesskaber og lad
jer inspirere af deres erfaringer.”

"Indfgr en flad struktur, s& alle foler ejerskab
til og har medindflydelse p& de beslutninger,
der treeffes.”

“Lav en regel om, at stgrre beslutninger fgrst
treeffes pa madet efter det mgde, hvor de er
praesenteret. S3 kan alle na at teenke sig om
og komme med &ndringsforslag.”

“Lav en informationspjece om jeres feelles-
skab, s nye tilflyttere ved, hvad de bliver en
del af.”

. Der er mange muligheder for at dyrke serlige interesser, afhaengigt af hvor bofeellesskabet ligger, og hvad det leegger vaegt pa.

. Interigr fra Augusthaven ved Naestved. Foto: Agorahaverne.

. De fleste seniorbofzellesskaber bestar af relativt kompakte boliger, men har mange feellesfaciliteter, som opvejer den evt. manglende plads.

. Nye venskaber kan opst, ndr man finder ud af, at man har felles interesser.

. Man behgver ikke at veere pensionist for at flytte i seniorbofaellesskab.

. Etfeelles sssmmebassin giver mulighed for god og skansom motion langt ind i den tredje alder.
. Nytinnovativt bofeellesskabskoncept malrettet mennesker, der gnsker at fortsaette med at arbejde. Illustration: LINK arkitekter.

0. Feellesspisning.

1
2
3
4
5. Motionsrum, vaerksteder, faellesrum og geestevaerelser er typiske faellesarealer. Nogle har ogsa delebil.
6
7
8
9
1

27 https://sum.dk/Media/637619509548572092/Seniorer%20%C3%B8nsker%20at%20bo%20midt%20i%20f%C3%A6llesskabet.pdf
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